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Das Wohnungsmarktbarometer wird seit dem Jahr 1995 jdhrlich durchgefiihrt und ist ein Stimmungsbild fiir
die Wohnungsmairkte. In jedem Jahr werden Fachleute aus der Wohnungs-, Bau- und Finanzwirtschaft, den
Kommunen und Kreisen und aus Wissenschaft und Interessenverbianden befragt.

Wohnungsmarktbarometer 2025: Verbessertes Investitionsklima im Neubaubereich

In Nordrhein-Westfalen hat sich die Einschéitzung der Befragten zum Investitionsklima fiir den Neubau von
Wohnungen und Eigenheimen etwas verbessert. Trotz des Anstiegs bewegt sich das Investitionsklima aber
weiterhin auf einem niedrigen Niveau. Diese und weitere Ergebnisse liefert das aktuelle
Wohnungsmarktbarometer, das jihrlich aktualisiert wird und zu dem 2025 landesweit rund 380 Fachleute
befragt wurden.

Entwicklung der Wohnungsmarktlage aus Sicht der
Nachfrageseite: Einschiatzung der Marktlage in Nordrhein-
Westfalen
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Marktanspannung bleibt in allen Mietpreissegmenten hoch

Das Angebot an Mietwohnungen kann die bestehende Nachfrage meist nicht bedienen. Die Anspannung ist
laut Einschitzung der Fachleute nur minimal riickldufig und bleibt fiir das offentlich geférderte und das
untere Mietsegment auf angespanntem bis sehr angespanntem Niveau.

Weiterhin leichte Entspannung im Eigenheimsegment

Im Segment der Eigentumswohnungen und Eigenheimen ist weiterhin eine leichte Entspannung
festzustellen. Hohe Lebenshaltungskosten und vergleichsweise hohe Kapitalmarktzinsen bei teilortlich zwar
sinkenden, aber nach wie vor hohen Preisen fiir Wohneigentum lassen die Nachfrage der Haushalte
zuriickgehen.
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Verbessertes Investitionsklima im Neubaubereich

Die Stimmung fiir Investitionen in den Neubau von Wohnungen und Eigenheimen zeigt sich im Vergleich
zu 2024 etwas verbessert. Trotz des Anstiegs bewegt sich das Investitionsklima aber weiterhin auf einem
niedrigen Niveau. Das Investitionsklima der Modernisierung und Sanierung wird laut der Fachleute besser

bewertet, kann im Vergleich zum Vorjahr aber nicht zulegen.
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Haushalte mit mittlerem Einkommen 52% 8%

Studierende und Auszubildende 19% 30% 8% 6%

Alleinerziehende 20% 48% 26%

Altere Menschen (barrierearme Wohnungen)

Geflichtete L 21% | 6%

Personen, die T[ansfer\emtunghen t_)eznsh?n 22% | 6%
(Birgergeld, Sozialhilfe u. d.)

Familien mit mehreren Kindern 46% 13%

Haushalte mit niedrigem Einkommen (keine 37% 41% 16%
Transferleistungsbeziehende)

Personen, ‘die auf einen Rollstuhl angewiesen 43% 40% 11%
sind (rollstuhlgerechte Wohnungen)

Wohnungslose 69% 16% 10%
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Daten: NRW.BANK (Wohnungsmarktbarometer 2025) NRW.BANK 2025

Chancen fiir viele Nachfragegruppen weiterhin schlecht

Der Bedartf an preisgiinstigem Wohnraum ist in den letzten Jahren in vielen Regionen aufgrund der
dynamischen Bevolkerungsentwicklung, der Preissteigerungen und der zunehmenden Zahl der Gefliichteten
deutlich gewachsen. Schlechte Chancen, eine addquate und bezahlbare Wohnung zu finden, haben nach
Ansicht der Fachleute weiterhin Haushalte mit niedrigem Einkommen, Rollstuhlnutzende, Familien mit
mehreren Kindern, Transferleistungsbeziehende, Alleinerziehende und éltere Menschen (barrierearme
Wohnungen).
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MaBnahmen fiir altersgerechtes Wohnen bereits im Gang

MaBnahmen fiir altersgerechtes Wohnen sowie eine altersgerechte Infrastruktur und ein entsprechendes
Wohnumfeld sind nach Einschitzung der Fachleute bislang am hiufigsten in Planung oder umgesetzt.
Allerdings werden spezifische Angebote, etwa fiir inklusive Nachbarschaften oder gemeinschaftliches
Wohnen, deutlich seltener angegangen.
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Aktuelle Kapitalmarktbedingungen 66%

Aktuelle Nachfragesituation 60%

Verbesserte Forderkonditionen/neue Programme der &ffentlichen
Wohnraumforderung

Verbesserte Rentabilitit der Projekte durch Inanspruchnahme der &ffentlichen
Wohnraumférderung

Riickgang des offentlich geférderten Mietwohnungsbestands/
Auslaufen von Belegungshindungen

IIIH

Zunehmend wichtiges Handlungsfeld der kemmunalen Wohnungspolitik 30%
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28%
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Kommunale Handlungskonzepte Wohnen

Gestiegene Bekanntheit der offentlichen Wohnraumfdrderung

Kommunale Quotenregelungen
Verbessertes Image der éffentlichen Wohnraumférderung m

Hohere Markttransparenz, z. B. durch eine laufende
Wohnungsmarktbeobachtung

Weitere konkrete Vorgaben der Politik, z. B. Programme der sozialgerechten 304
0
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Bedeutungsgewinn der éffentlichen Wohnraumforderung

Der offentlich geforderte Mietwohnungsbau hat aus Sicht der Fachleute erneut an Bedeutung gewonnen.
Griinde dafiir sind die aktuellen Kapitalmarktbedingungen, die hohe Nachfrage nach Wohnraum und die
attraktiven Konditionen der Wohnraumférderung des Landes.
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Neubau im &ffentlich geférderten Wohnungsbau
Schaffung altersgerechter/barrierearmer Wohnangebote
Modernisierung im freifinanzierten Wohnungsbau

Modernisierung cffentlich gefordert

Neubau im freifinanzierten Wohnungsbau

Altersgerechte Infrastruktur und Wohnumfeld

Anschluss ans Fernwarmenetz 18%

Alternative Energieerzeugung in Quartieren 16%

QuartiersmaRnahmen

E-Mobilitat (inkl. Ladeinfrastruktur)

Digitalisierungsprojekte (smart building/smart city) 8%
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GroBer Investitionsbedarf im Neubau o6ffentlich geforderter Wohnungen

Die dringlichsten Investitionsbedarfe werden im Neubau und in der Modernisierung - sowohl 6ffentlich
gefordert als auch frei finanziert - gesehen. Mit Blick auf die Teilsegmente bestehen laut Ansicht der
Fachleute dringliche Investitionsbedarfe bei der Schaffung altersgerechter sowie barrierearmer
Wohnangebote.
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Wohnungsneubau

Baukosten (ohne Bauland)

Aktuelle Kapitalmarktbedingungen 86% 8%

Energetische Anforderungen an den Bestand und Neubau 82% 6% 7%
Preise fir Wohnbauland 80% [6% 7% 7%

Allgemeine Planungs- und Genehmigungspraxis der 80% 7% 9%,

Kommunen

Verfugbarkeit von Wohnbauland 79% 7% 8% 6%

Transaktionskosten (Grunderwerbssteuer etc.)

17%

10%

Auslastung von Bauwirtschaft/Handwerk 60% 16% 13% 11%
Mietrecht 60% 28% 10%

Kommunale Vorgaben 54% 1% 24% 15%

Bauzeit- und Vermarktungsdauer 51% | 8% 27% 14%

Resonanz der Biirgerschaft auf neue Baugebiete/hohere
} 49% 17% 17% 17%
Bebauungsdichte

Verfuigbarkeit von Baumaterialien 42% 10% 31% 16%

Angebot an Bestandsimmobilien

Angebote der dffentlichen Wohnraumférderung NRW 59% 6%
Aktuelle Nachfragesituation 13% 78% 5%
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Daten: NRW.BANK (Wohnungsmarktbarometer 2025) NRW.BANK 2025

Nachfrage nach Wohnungen bleibt starker Anreiz

Die hohe Nachfrage nach Wohnraum und die Angebote der 6ffentlichen Wohnraumférderung des Landes
sind derzeit die beiden grofiten Anreize, in den Wohnungsneubau zu investieren. Die groffiten Hemmnisse
sehen die befragten Fachleute weiterhin in den Baukosten, den aktuellen Kapitalmarktbedingungen oder den
energetischen Anforderungen an den Bestand und Neubau.
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Quelle:

https://www.nrwbank.de/de/die-nrw-bank/research/wohnungsmarktbeobachtung/wohnungsmarktbarometer/




